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CONTEXTE REGLEMENTAI RE

Dans le cadre de la concrétisation des orientations générales
déam®nagement figurant mame a dinDdes sedtears stro m
lesquels sont envisagés une restructuration ou un aménagement particulier.

1 sbdagit, dans | e pr®sent document , de pr®
déam®nagement et déurbani s me de chacun de

garant ir un minimum de qualité.

Ce document est établi conformément aux articles L.151 -6 et L.151 -7 et
R.151 -6, R.151 -7etR.151 -8 du code de | 6urbani s me

Article L.151 -6:

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en
cohérence avec le  projet d'aménagement et de développement durables, des
dispositions portant sur l'aménagement, ['habitat, les transports et les
déplacements.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations
d'aménagement et de programmation d'un plan | ocal d'urbanisme élaboré
par un établissement public de coopération intercommunale comprennent les
dispositions relatives a I'équipement commercial et artisanal mentionnées

aux articles L. 141 -16etL.141 -17.»

Article L.151 -7:

« Les orientations d'aména gement et de programmation peuvent
notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité , permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un
pourcentage de ces opérations e st destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des
zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics ;



6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la
desserte, ou s'ap plique le plafonnement a proximité des transports prévu
aux articles L. 151 -35etL. 151 -36.»

Article R.151 -6:

« Les orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou

secteur définissent les conditions d'aménagement garantissant la prise en

compte des qualités architecturales, urbaines et paysagéres des espaces
dans la continuité desquels s'inscrit la zone, notamment en entrée de ville.

Le périmétre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont
applicables est délimité dans le ou les documents graphiques prévus a
l'article R. 151 -10. »

Article R.151 -7:

« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent
comprendre des dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur

ou la requalification des éléments de pays age, quartiers, ilots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs qu'elles ont identifiés et
localisés pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou
écologique, notamment dans les zones urbaines réglementées en application

de l'article R. 151 -19.»

Article R.151 -8:

« Les orientations d'aménagement et de programmation des secteurs de
zones urbaines ou de zones a urbaniser mentionnées au deuxiéme alinéa du
R. 151 -20 dont les conditions d'aménagement et d'équipement ne sont pa
définies par des dispositions réglementaires garantissent la cohérence des
projets d'aménagement et de construction avec le projet d'aménagement et
de développement durables.

Elles portent au moins sur :

1° La qualité de l'insertion architecturale, urb aine et paysagere ;
2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiéere de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les vo ies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un
schéma d'aménagement qui précise les principales caractéristiques
d'organisation spatiale du secteur. »



LES ORI ENTATI ONS D6 AMENAGEMENT ET DE PROC
SONT OPPOSABLES AU X TIERS

Tout proj et de construction ou déam®nageme
orientations définies pour le quartier ou le secteur au sein duquel il se situe

et ce, dans un rapport d el o6ceosmpprtdacb i I & @ ®i. e NG 6a
dbam®nagement rgnrespectd.oi t °t

Cette comptabilit® sbébappr®cie °~ | occasi on
déautorisation dodédurbani sme.

Les orientations déam®nagement et de progil
coh®rence et en compl ®ment du r gl ement dour

LISTE DES OAP

Les aménagements sectoriels I orientations déam®nageme
programmation (OAP)

OAP 1, Requalification urbaine de la RD 937.

OAP2,Parc dbéactivit®s;, de |l a Fosse 13
OAP3,Parc dbéactivit®s fde Fond de Sains
OAP 4, Quartier résidentiel 7 RD937/ rue B uffon ;

OAP 5, Quartier résidentiel I RD937/ rue Manneret ;

OAP 6, Trame verte et bleue ;

OAP 7, patrimoine minier et autre patrimoine remarquable.

OAP 8, am®nagement doéun sitecrdcbchabi t at
OAP 9, Cité miniere 10 i renouvellementurb ain

OAP 10, Rue Lamartine



Rappel du SCOT

Pour toute op®ration dbébam®nagement sup®rieur
plancher, 20% minimum de constructions individuelles groupées ou
collectives doivent étre réalisées.

CADRE GENERAL DE PRESENTATION DES OAP

Chacune des orientations ddam®nagement et
développent les points suivants

Contexte

Objectifs

Enjeux

Hypothéses

Principes déam®nagement
Orientations de programme

Traduction réglementaire

© N o g s~ wDNPE

Illustrations

Echéancier

Un échéancier sera instauré sur les zones a urbaniser a vocation non
économique
OAP 3 ( sect eur urlbhdisatob i atpartir le 2017
OAP 4 (rue Buffon)  : urbanisation a partir de 2017
OAP 5 : rue Manneret : urbanisation & partir de 2018

OAP 10 :rue Lamartin e : urbanisation a partir de 2019



Pour les zones économiques
Un échéancier sera instauré pour ces zones

OAP 2 : urbanisatondu parc dobéactivit®s: dpartirlda f os s
2020 ,

OAP 3 : urbanisatondu parc dobacti vit®s daparfrdend de
2017 .



Un projet de r®habilitation de | 6axe structurant
village

La RD 937 est | ¢raute @atigmale) n dé Faiad en Gohell e reliant
Béthune au nord -ouest a Arras au sud -est.

Cette route accueille un important transit tout en devant assurer les
transversalités et les dessertes locales.

Dans | a partie ouest de |l a rout e, s6®t end |
Sains en Gohelle. La partie est, quant a elle, offre une urbanisation
nettement moins développée, limitée notamment par la présence de

| 6 Aut orout e des Angl ai s (A 21) qgui cr ®e u |
territoire.

Léemprise de |l a voirie varie dadaroitl 55a pfaftie m ~ z
centrale sesitue entre | a rue Lamartine au nord et |
avec | 6i mpl antati on de commer ces, des stati
partie périphérique de | a route s6®tend ensuite, de ma
Hors village, e lle est aménagée par de simples bas-c6tés et dans le village

par un vaste trottoir au traitement différencié entre le trottoir, le terreplein

central et la voirie : les deux premiers ont un traitement rouge, avec un

trottoir parfois gravillonné, et le troi siéme est en bitume noir.

La partie sud de la route longe une zone artisanale et la partie nord le futur

parc dbéactivit®s du Fond de Sains. La partie
urbain continu, tandis que la partie nord laisse encore entrevoir quelq ues

parcelles agricoles derriére un tissu urbain discontinu de type linéaire.

Enfin, la route longe |la cit® mini re quoil
signaler.
Renforcer a terme  les entrées de ville pour contenir la vitesse avec des

aménagements spécifiques compatibles avec le passage des convois
exceptionnels



Val oriser |l es d®pl acements doux avec | daff
s®curisation des traver s®esé

Développer les liaisons piétons/cycles pour favoriser les déplacement s de
proximité et les rabattements vers le réseau de transports en commun
desservantl 8 Avenue Fran-o0ois MitRDO8B7r;and, ancienn

Participer " | 6embel | i ssement de cet a
am®nagements paysagers de quali;t®, ~ | 6®ch:

Am®| i orer | dacc s;aux commerces
Faciliter la cohabitation entre trafic de transit et desserte locale ;

Affirmer la proximité avec la cité miniére et renforcer la vue remarquable
vers celle -ci depuis laroute

Recourir " des pl ant at alesn pour dpésever elm c e s
biodiversité
Léam®nagementd Avenue Fran-oi s Mi t tR®r 93&,n d , a
comporte plusieurs enj euxavenué cawdcatioh@aldvenir d , cet
un espace urbain mixte valoris® par | an, desse
la création de pistes cyclables , les commerces . Léespace public d

partagé au profit des modes de déplacements alternatifs a la voiture.

Projet ddéam®nagemenpour grésermes gamdoiémence et les
fluidités.

Requalifier | 6 Avenue Fran-oi s Mitterrand,en anci ¢
voie urbaine partagée et paysagée

1 Créer des cheminements adaptés aux déplacements doux de part et
déautre de | 6axe et en mul tipliant Il es
sécurisées ;

1 Agrémente r | 6espace public doéam®rmpeugmettre nt s p:
en valeur le village et Il es ®l ®ment s p
mini re, commercesé)
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Val ori ser | es commer ces exi stants et favor
nouveaux commerces

T Faciliter | 0iecominercestebservicesde proximité ;
T Optimiser | 6i mplantation des arr°ts de bu
Développer les liaisons douces perpendiculaires a | 6Avenue

Francois Mitterrand, ancienne RD 937

1 Créer des cheminements doux pour relier les quartiers, les
équipements , les commerces et les espaces verts publics situés a
proximtéde | 6 Avenue Fran-ois Mitterorand, anci

11



SAINS

Orientation dAménagement et de Programmation
Commune de Sains en Gohelle

Plan Local d’Urbanisme
version 02 : juin 2015

AVENUE FRANCOIS MITTERRAND, ANCIENNE RD 937

Contexte :

> Traitement routier de I'axe structurant majeur de la
commune

> Forte fréquentation de la voirie

> Convoi exceptionnel

> Loi Barnier

R
4
\
=
N
3y
N
Y
J
N
.
N

Objectifs :
> Sécurisation des traversées
> Apaisement de la vitesse
> Valorisation des commerces existants
> Amélioration du cadre de vie

Légende :
voie principale - RD 937 - a restructurer
voie transversale
liaisons cyclables a créer
liaisons cyclables existantes
liaison douce a préserver
centralité a affirmer
fagade urbaine a créer
cavalier minier a préserver

traitement paysager a réaliser

cone de vue a renforcer
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Extension du parc doéactivit®s existant

Le nom du parc dbéactivit®s nd®lmecdmgmne. Desu pas s
fosses et des anciens b©®©ti ments sont encor e
existant.

Ce parc déactivit®s s e situe au sud du par
remplissage devrait bient6t étre effectif au vue des demandes existantes.

Le site est | imt® au sud par | a RD 188, "~ |
et le terril situé a cheval entre Sains en Gohelle et Hersin -Coupigny, au nord
par |l e parc dbactivit®s existant et "1 6es

| 6avenue de 3huase praonge @ar larue Victor Hugo.

Dans sa partie sud, se trouve un hameau isolé constitué de deux maisons

dont |l 6dinterface avec | e parc doalceniserai t ®s s
également question pour intégrer une maison individuelle située au cifur du
futur grand parc dobéactivit®s. Ceemasonndai son |
gardien de la mine. Un corridor minier axé nord -sud est identifi ® s
de la zone.

La voie de desserte depuis la RD 188 présente une qualité urbaine moyenne

dufat de | 6®t at de | a chauss®e. Le carrefour ne
traversées.
Aujourd'hui, se pose la question du rééquilibrage de cette voie de desserte

etde laRD 188 afin de donner davantage fluidité auparc ddacti vit ®s

La présente OAP prése nte les principes applicables sur la zone 1AUE
repr®sentant une sup@gmHéici e dbébenviron 6

1 sbadye tr @xlii ser une extension au parc dobdac
au final un seul parc dbéactivit®s. Le td®vel
donc se faire dans la continuité du parc existant.

Les enjeux de ce secteur sont les suivants



T La cr®ation ddéune voi e cyclabl e et pi @
déplacements doux et permettre ainsi de faire le tour de la
commune ;
1 La mise en valeur paysag ére de ce site patrimonial et du corridor
minier ;
1 Le traitement des limites communales avec son interface avec la
commune voisine
T L6i nsert i on dppojesdang son envi ronnement immédiat et
lointain
T La cr ®at entrée oubs dulvibage ;
1 La gestion des nuisances,
T L6int®gration urbaine,
1 La prise en compte du cavalier minier.
Changer le caractére de la voirie pour lui conférer un caractére plus
urbain , favoriser l attractivit® et la fluid
ensemble ;
I nscrire | e nouveau projet dans | e prol o
existant afin dodéden fjaciliter |1 d&dint®gration
Valoriser le patrimoine minier au travers dodéun p é
« pédagogique » ; et conserver un espace paysager permettant la
continuité du corridor minier,
Pr®server |l es espaces agricoles Ssitu®s
projet de mise en valeur paysagere (traitement de la limite urbaine ) ;
Mettre en valeur le patrimoine végétal en recourant & des essences
locales (cf.laliste desvégétaux ann exée au P.L.U.) ;
Prendr e en compt e | a gestion et l 6entr

aménagements afin de mettre en place un projet durable et de qualité ;

Améliorer les dispo  sitifs pour les modes «  doux ».

Découpage ~ | a demande danrmeopémtiotgodpéee d 6 u
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Aménagement en lien avec la commune voisine Hersin -Coupigny .

L6 OAP concer n&AU& nwe nepaumaettre aménagée avant 2020

Pour suivr e | 6urbanisati on de | 6avenue de
nouvelles constru ctions et confirmer ainsi | 6ent 1
Faciliter | 0&6int®gration du projet dans son

91 Travailler sur les limites du projet ;

f S6inscrire dans |l a continuit® du parc doéas
1 Favoriser la desserte carrossable et douce ;
1

Répartir les activités en fonction de leur type et du contexte urbain.

Implantation des petites unités en fagade (voir plan)
P®renni ser | es espaces deegrlidcaovleensu e’ dleddsat Fo
1T Favoriser | 6accueil des activit®s ag

classement de ces terres en zone A,

Organiser le stationnement sur la parcelle privée dont la capacité
doit répondre aux usages et aux nécessités du projet privé

R®al i ser autant que possible une zone dobat
arriv®s avant | 6 entreprsest ur e des

Favoriser les déplacements doux
T Cr®ation dobéune Iplogte lawagrie éxiathntege

9 Préservation du cavalier minier,

Renforcer la trame verte : mettre en coh®r ence | 6 amda
paysager avec | densemble du geartier et du

1 Travail sur les limites et les interfaces  paysagéres du projet , (haie,
merl on, é)

1 Recours aux essences locales (cf. la liste des végétaux annexée au
P.L.U.),

1 Valorisation de la voie de desserte

1 Valorisation et préservation de la continuité du corridor mi nier par la
cr®ation dbun espace paysager

16



Promouvoir la qualité environnementale dans les constructions et
dans les aménagements

1 Promouvoir des formes urbaines économes en espace et en énergie,

1 Privilégier la gestion alternative des eaux pluviales autant q ue
possible .
I sbagit i c des acivikés ¢ waus forime mde morcellement a la

demandedansle cadre déune op®ration group®e.

Les principes de | 60AP sont consol i tikes par
suivantes

Implantation des constructions : | 6al i gnement néest pas
comme | a mitoyennet ®, afin de limiter | a

limitant les vues sur le grand paysage ;

Réglementation des hauteurs maximales : | 6 a rOtdéfimid les haliteurs
maximales afin de créer des volumes de construction en harmonie avec
I 6 e x it, aussabien bati que végétal ;

Eléments du paysage : le recours aux essences locales en matiére de
plantation diverse est recommandé (cf. la liste jointe des essences
végétales annexées au  réglement ) ;

Stationnement _ : permettre le stationnement de véhicules sur le terrain
privé sans empiéter sur le domaine public en fonction des nécessités du
projet.

17



PARC D’ACTIVITES DE LA FOSSE 13

CONTEXTE

- Sécurisation des accés

- Extension d’'un parc d’activités existant

OBJECTIFS

- Fluidifier la circulation

- Favoriser l'intégration de ce parc d'activités dans son contexte local
- Conforter le maillage piéton local

- Préserver le patrimoine minier

- Gestion alternative des eaux pluviales dés que possible

LEGENDE

D Zone d'étude 6,5 Ha
Sécurisation du carrefour et travail sur I'entrée du village
Traitement des limites
Renforcement de la route existante avec traitement urbain

Maillage piéton existant

Maillage piéton a créer

Secteur dédié a I'implantation d'activités commerciales
et/ou artisanales, bureaux, équipements,...

Conservation de I'accés accompagné d'un traitement
paysager afin de prendre en compte le corridor minier

Création d'un merlon paysager entre les secteurs
permettant de tamponner les nuisances

Haie séparative
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Parc doboacti widti®@scquit dans | a dynamique cwuzon8l VOM

dohabitat situ®e ~ proximit®
1 sbagit de favoriser | 6i mplantation déun p
et dbébune zone dbéhabitat

L6i mpl ant attsuplelong de | vaié de contournement de NT u xles-
Mines, la RD 937. La RD937 est classée comme une déviation et engendre
une inconstructibilité de 100m de part et dbéautre de son ax

Situé dans la partie nord du territoire communal, ce s sites permettr ont de
renforcer I 6at tr ac tei démadgraphid®e o deo laicammene, en
I i en av e-des-Nlinhasx

Les principaux enjeux de ce s secteur s sont :

Préserver les pistes cyclables existantes dans le s aménagements

Créerun bass i n d 6 e nmpcoheérenceeavec les commune s voisine s de
NT u xLes-Mines et Mazingarbe ;

Permettre | 6i nt ®gr estpiojetrs dans lew amgvironnemedt et
dans le grand paysage ;

Faciliter |l a cohabitationaceveépace agri col e ¢
D®v el opper habitatfa proxinitéedes espaces urbanisés ;

Préserver la faune et la flore.

Assurer une desserte adaptée des zones.

Implanter les constructions avec des préconisations permettant de
tamponner les nuisances.



Limiter la consommation en terre ag ricole par une réduction des terres
allouées au projet entre le POS et le PLU ;

Pr®server |l a zone N situ®e 7 | 6ouest du s
tamponnement avec les habitations

Prendre en compte la proximité avec les habitations situées au sud du
site économique ;

Développer une desserte adaptée des zones de projet ;
Préserver une frange verte propice a la biodiversité ;

Recourir a des essences locales végétales lors des plantations afin de
pr®server | a faune et | a fégraionau |pmetadars et f
son environnement  (cf. la liste des végétaux en annexe du P.L.U.)

Préserver une desserte vers la zone agricole au sud -est.

L6OAP <concer nelAuA et urea@one 1AUH qui ne pourront étre
am®nag®es atjrdéd2017p

Créer un projet en cohérence avec son environnement

1 Prendre en compte les habitations, la zone naturelle et la zone
agricole ;

1 Favoriser et sécuriser les acces au x sites depuis la voie de
contournement et ses carrefours giratoires (zone écon omique) et
depuis | a rue de | 6Ep®e (zone ddédhabitat)

9 Favoriser les liaisons douces ;

Gérer les nuisances liées aux axes de déplacement

T Les zones dodé®t ude sont concern®es par
circulation, et est donc soumientedeloi | a ¢
Barnier.

1 De ce fait, un recul paysager des constructions est envisagé en
facade. Les constructions de la zone économique ne pourront
s6i mpl ant er “15nmndeil a Bmitedde voirie  de la RD937 . En

facade de zone une frange paysagére prendra pl ace, puis la voirie
paysageére, puis les espaces de stationnement paysagers et enfin les
constructions . Cec i induira un recul des constru
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T Pour | a hahitat e il abrfviendra de prolonger le talus végétalisé
de la RD937 et do6i mp | aestjadins vers la RD de fagcon a
tamponner les nuisances.

Renforcer la trame verte en limite des espaces urbains existants

1 Implanter des haies sur les interfaces avec les espaces urbanisés et
les espaces cultivés

1 Recourir a des essences locales  pour p réserver la biodiversité ;

1 Planter les espaces délaissés et les interstices entre les constructions
au sein de la zone économique ;

Promouvoir la qualité environnementale dans les constructions et

dans les aménagements

1 Promouvoir des formes urbaines é conom es en espace et en énergie.

1 Aménager des espaces de stationnement végétalisés et perméables
au sein de la zone économique.

1 Privilégier la gestion alternative des eaux pluviales autant que
possible.

1 Prendre en compte le corridor minier a proximité de la zon eA.

Aménager une desserte adaptée et sécurisée

1 Une voie primaire bouclera | es zones d 6 ®t .uElles se connecteront

au r®seau existant et seront accompagn
pi ® onnier et débun traitement paysager
prendra appu i sur les carrefours giratoires et permettra la desserte

sécurisée de la zone économique.

1 Des voies secondaires devront étre aménagées sur la zone
économique de facon a desservir les espaces de stationnement.

T Le bout de |l a rue de | 6 Ewé®wwrslé eavrefaur °t r e
giratoire pour accueillir les nouveaux flux et désenclaver la zone.

T Les acc s devront °tre s®curis®s pour | o6e
T Léacc s ~ | a pl ai nestdevm étie consereé. au s ud
Développer les aménagements en cohérence av ec | 6urbani sme
place

T Plusieurs secteurs ont ®t ® d®finis o

constructions sur la zone économique. Ces secteurs ont été définis en
fonction de leur proximité avec les espaces publics et les espaces
urbanisés. Ainsi, trois secteurs acc ueilleront des volumes de

22



constructions différents. On retrouve un secteur limitant les hauteurs
a 8m au faitage, un autre & 12m et un dernier a 15m au faitage.

T La zone dbéhabitat devra °tre am®nag®e sol
déensembl e af i mddrunp gecohérence.

T Les constructions de l a zone dbéhabitat
moins de 5m depuis | a rue de | 6Ep®e de

urbaine existante

La zone doéhabitat devra respecter une dens
par hecta re.

Valorisation des espaces

i En plus des traitements paysagers , des perspectives visuelles
devront étre aménagées depuis la RD937 vers la zone économique et
les espaces agricoles.

Les principes de | 60AP s onpositian® egeméntaie®s par
suivantes
Implantation des constructions . Les constructions ne pourront
s6i mplanter ° moins de 5m de |l a rue de | OE
RD9 37 pour I a zone déhabitat. Pour | a
constructions ne pourront °tre i mpl ant ®e s N moi ns de

central de la RD937.

Réglementation des hauteurs maximales : Les hauteurs des
constructions sont limitées a 15m maximum au sein de la zone
économique avec des secteurs ne pouvant accueillir des bétis supérieurs

a 8m et 12m (voir plan).

Eléments du paysage : |l es nouvelles constructions d
le paysage existant et le recours aux essences locales en matiére de

plantation diverse est recommandé (cf. la liste jointe des essences

végétales annexé es au rapp ort de présentation).

De plus,

-Obligation doéi mplanter un talus paysager
nord de la RD937.

- Obligation de planter les franges (haie libre) du projet en lien avec
| 6urbani sation et | es espaces agricol es.

- Les espaces de stationnement devront recevoir un traitement paysager
et devront étre perméables.

-Cr®ation dbébune bande paysag re de 15m min
sud de la RD937.
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- Obligation de végétalisation des espaces délaissés et des espaces entre
les batiments.

Les matériaux utilisés devront se fondre dans | 6environne
paysager (article 11).

Stationnement  : afin de permettre le stationnement de véhicules sur le
terrain privé sans empiéter sur le domaine public , la parcelle économique
doit offirle nombre de stationnement n®cessaire |

Voirie : la largeur des voiries doit répondre aux usages et aux nécessités
du projet. Les acces se feront par voie de desserte interne pour la zone
économique.

24



[ zone détude A : habitat = 1Ha

Principe de restructuration de la voirie afin de supporter des flux

LU B SR
routiers sécurisés

mmmm Principe d'implantation des jardins vers la RD937

Projet de
logements

===sssxi Principe de création de voie de desserte - bouclage viaire
[>> Principe de création d'acces sécurisés a la zone
== Principe de respect d’un recul de 5m depuis la voirie

‘ ‘ Mise en place d'une haie libre gérant I'interface entre la zone et les
espaces alentours

®®®e Principe de prolongement du talus végétal existant
<& = P Principe de prise en compte du corridor minier bordant la zone

Respecter une densité moyenne de 18 logements par hectare au sein
de la zone A

Pour les deux zones (A et B), les axes de desserte seront connectés
au réseau viaire existant pour les véhicules et pour les modes de
déplacement doux et devront étre traité de facon paysagére

s | imite de 100m depuis I’axe central de la RD937
Un arrét de bus se situe a environ 350m de la zone le long de la RD937

[] zone d’étude B : économie = 14,7 Ha

I I I I Création d'une bande paysageére de 15m depuis la limite de la
voirie

“ Création d'une voirie de desserte prenant appui sur les carrefours
giratoires de la RD937 ‘”

mm)»  Création de voiries permettant d'accéder aux parkings
O Carrefours giratoires existants de la RD937

Ameénager des perspectives visuelles vers la zone et les espaces
agricoles .

O Emplacement privilégié pour 'aménagement d'espaces
de stationnement paysagers perméables

db Végétalisation des délaissés et des espaces entre les batiments

Mise en place d’'une haie libre gérant I'interface entre la zone
‘ ‘ et les espaces agricoles

Emplacement privilégié pour I'implantation de batiments de petite
taille : 8m maximum

Emplacement privilégié pour I'implantation de batiments de petite
et moyenne taille : 12m maximum

= Emplacement privilégié pour I'implantation de batiments de
grande taille : 15m maximum

Les batiments de la zone B ne pourront étre implantés a moins de
15m depuis la limite de voirie de la RD937. L'aménagement des
espaces de stationnement induira un recul des constructions
d’environ 50m depuis la limite de voirie.

Il conviendra de conserver une desserte vers la zone
agricole au sud-est - S0m
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Le site b®n®ficie ddébuneoposi i mpl ant at®ghnqgdé

guartier doéhabitation, avec |l a proxi mdtb®&@nee
micro c¢cr che qui v a beat @it arrét des ldus, opd deuxt e r
situéslelongde | 6 Avenue Fran-o0ois Mitterrand, ancier
Lébaccessibilit® du site est i nt ®ressante dar
depuis | a Rue Buffon, situ®e 7 | 6ouest et d
mailll age pi ® on avec | 6arr-°t de bus, l a micrc
proxi mit®, un empl acement rserv=® est mi s
3.00 m.

Le futur quartier a pour spécificité de densifier le tissu urbain existant dont

| 6urbani sati on elsastgeder ueypePavill 6urbani satio
commune vVvient renforcer | dattractivit® de ce
et valoriser les commerces et la desserte de transport en commun.

De plus, la limite sud offrant un tracé droit, permet une exploitatio n des
parcelles agricoles plus simple pour | édagriculteur.

Léempl acement strat®gique de ce site offre wu
l es futurs r®sidents, avec non seul ement [
(dessert e, commerces, ®q u i pgalemem un apcasballa c é ) m &
nature grace a la proximité de la zone agricole (limite sud du site).

Ce secteur représente un potentiel intéressant en matiére de nouveaux
logements pour la commune, qui nécessite cependant une ins 17 ertion
maitrisée dans son envir  onnement.

Un traitement paysager devra °tre mis en pl
du projet dans son environnement et facilit
espace urbain.

La RD937 est classée comme voie a grand circulation et engendre donc une
inconstructibilit® de 75m de part et ddautr e
conviendra de diminuer avec des prescriptions adaptées.

Léorientation déam®nagement et de programma
idées du projet de ville dans le P.L.U. sans préjuger des proc édures
opérationnelles qui seront engagées par la suite.



Les principaux enjeux de ce secteur sont

La valorisation des équipements et services existants ou a venir ;

Un travail sur les limites du site en partie sud et ouest afin de faciliter | a
transitonentre | 6 espace urbain et; | despace agrico

La gestion des accés avec un acces piéton spécifique au nord de la

parcelle ;
Léinsertion paysag re des nouvelles constr
Implanter les constructions avec des préconisations permettant de

tamponner les nuisances.

Densifier le tissu urbain existant pour pérenniser les commerces et les
équipements mis au service de la population ;

Ameénager un quartier durable, intégré a son environnement

1 Privilégier les formes urb ai nes compactes ssdasitae®gr ant
son environnement

1 Concevoir des espaces et des batiments économes en ressources
naturelles et a daptés au changement climatique ;

T R®duire |l a place et | 6usage de | 6aut omo
profit des dép lacements doux, cycles et piétons notamment ;

Aménager des espaces verts conciliant préservation de la biodiversité et
gestion alternative des eaux pluv iales autant que possible

1 Recourir a des essences locales pour toute plantation pour préserver
la faune et la flore |l ocales, ¢idn duw pojetr faci
dans le paysage (cf. la liste des végétaux en annexe du P.L.U.) ;

Mettre en place des dispositifs pour les modes « doux », avec la création

doéun empl acement rserv=® per mehttlaamite un a
nationale ;

Prendre en compte |l es voiries existantes

nouveau quartier dans son contexte urbain.
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Montage opérationnel non défini du fait de la multiplicité des
propriétaires.

Implantation des réseau x et modification du P.L.U. pour urbaniser la
zone 1 AUH.

Densifier le tissu urbain existant autour des services, commerces
et transport en commun

Gérer les nuisances liées aux axes de déplacement

T La zone do®t ude est lacRDA37,eaxe @egrangden r

circulation, et est donc soumise 7 I a cr
Barnier.
9 De ce fait, un recul paysager des constructions  est envisagé en

facade. Il conviendra de créer une bande paysagére de recul de 15m
depui s | 6axeakRDO3t r al de |

D®vel opper | es am®nagements en coh®rence a
place

1 Le traitement de la frange en relation avec la rue Buffon devra étre
du méme type que sur cette derniére . trottoir et bande de
stationnement végétalisée.

1 Un front bati implanté en retrait devra étre créé mélant des volumes
et hauteurs différentes de fagon a dynamiser la vue urbaine. Les
hauteurs seront limitées a R+1+C.

L a zone devr a °tre am®nag®e sous | a f
déensemble afin déapporter un maxi mum de
Amé nager une desserte adaptée et sécurisée

T Une voie primaire boucl. €ltease dormecterm aue d o ®t
réseau existant et sera accompagn®e doéun cheminei
déun traitement paysager.

1 Le chemin rural devra étre restructuré pour accueillir le S nouveaux
flux et continuer de laisser passer les engins agricoles.

T Les acc s devront °tre s®curis®s pour | o6e

Créerun quartier a dominante résidentielle

(o))

La fonction principale du quartier est |
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Prioriser les modes de déplace ments doux

Les divers aménagements doivent inciter les habitants a utiliser au

minimum la voiture, avec la création

ddéune voie pi®onne

accés direct a la route départemental et aux pistes cyclables. La

largeur des voies est a adapter
nécessités du projet.  Ces voies su

en fonction des usages et les
ivront les voiries.

Afin de limiter le stationnement sauvage, deux places de
stationnement minimum par parcelle sera requis.

Favoriser | 6int®g
de | imiter leur impact visuel dans le p

ration des parkings en
aysage urbain.

Cependant, des stationnements sur voiries seront possibles a certains
endroits pour | imiter | 6engorgement de

Renforcer la trame verte en limite des espaces urbains existants
en recourant a des essences végétales locales, propice a la faune

et a la flore

1 Implanter des haies sur les interfaces avec les espaces urbanisés et

les espaces cultivés

Promouvoir la qualité environnementale dans les constructions et

dans les aménagements

1 Promouvoir d es formes urbaines éc

onomes en espace et en énergie,

1 Recourir autant que possible a des éco matériaux et aux énergies

renouvelables,

1 Optimiser les apports solaires et réd

uire les déperditions thermiques

en prenant en compte les caractéristiques du site et les conditions

climatiques locales,

1 Répondre aux préconisations définies par la ville en matiére

dé®cl airage publ i
consommation en énergie,

1 Privilégier la gestion alternative
possible .

Le potentiel de construction représente

30
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L6OAP concerneAUHngeuiz onnee plourra °tre am®nag®e
2017 .

Les ©principes densdidgOpaPles slispositions réglementaires
suivantes

Implantation et volumes des constructions | 6i mpl antation en
rue est interdit, afin de faciliter les haies autant que possible. Un recul de

15m depuis | 6axe centr al séeledcanstRdich8ie est p
pourront excéder R+1+C.

Eléments du paysage _: |l es nouvelles constructions d
le tissu paysager existant et le recours aux essences locales en matiére

de plantation diverse est recommandé (cf. la liste jointe des essences

végétales annexées au reglement ).

Les matériaux utilisés devront se fondre dans | denvironne
paysager (article 11).

Voirie : la largeur des voiries doit répondre aux usages et aux nécessités

du projet. Les acces se feront par v oie de desserte interne ou via la
RD937.
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SECTEUR RESIDENTIEL : RD937 - Rue BuFrFoN
CONTEXTE

- Récent projet d’habitat de I'autre cété de la RD

-éRaccgrdement possible avec la RD937 via dent creuse et emplacement
réserv

- Proche de I'entrée de ville

- Proche de commerces

OBJECTIFS

- Développement résidentiel cohérent a poursuivre en profondeur
- Gestion paysagére adaptée des interfaces (habitat et cultures)

- Densité de 30 logements par hectare a respecter

- Agrémenter I'entrée de ville

- Connexion aux commerces

D Zone d'étude : 3,5 Ha

— RECréer un front bati sur la RD937 au sein de ce secteur et limiter
la hauteur des batis a R+1+C

Opter pour un front bati mélant différents volumes et hauteurs
afin de dynamiser la perception visuelle urbaine

> Principe de liaisonnement viaire sécurisé du projet a
I'existant - bouclage viaire de la zone

S— Principe de desserte routiere adaptée et sécurisée accompagnée
d’'un cheminement piétonnier et d'un traitement paysager
sy P1iNCiPe de restructuration de la voie - la voie devra permettre le
passage d’engins agricoles
® @ Principe de gestion paysagére des franges en relation
avec I'espace agricole et les habitations

% Emplacement réservé n°2 du PLU

Poursuivre le traitement existant de la rue Buffon : trottoir et
bande de stationnement végétalisée

Limite de traitement paysager : 15m depuis le centre de
la RD937 - idem opération récente de la RD937

Respect et réalisation d'une bande paysagére de recul de 15m
depuis le centre de la RD937

Limite de 75m depuis I'axe central de la RD937

L’'aménagement de la zone ne pourra se faire que sous la forme
d’'une opération d'ensemble afin de favoriser la cohérence urbaine
et architecturale
50m N

LIDL + Boucherie
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ILLUSTRATIONS

Les ® ®ments pr®sent ®s i ci néont aucune val e
montrer | es ambiances recherch®es dans | e ca
I'l's ont valeur de suggestions et doéinspirat:i

LA VOIE PRINGPALE

20,25, S.e g
b=t 3

LA Ruells

Pl an Local doé Ur baeniComke -QArei Srati atsi ons d o6 Am®n a g enmationt et de Progra
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STATIONNENENT PRIVATIF

Exemples possibles de stationnement devant le logement

Pl an Local doé Ur baeniComke -QArei Srati atsi ons d o6 Am®n a g enmationt et de Progra
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Exemples doéi mpl ant
constructions et des
stationnements sur une pa rcelle,
permettant des extensions

Travail possible sur les clétures avec un jeu entre minéral & végétal

Pl an Local doé Ur baeniComke -QArei Srati amtsi ons do Am®n a g enmationt et de Progra
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Intégration paysagéres des techniques

Pl an Local doé Ur baeniComke -QArei Srati atsi ons d o6 Am®n a g enmationt et de Progra
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Le site se trou ve dans la partie nord -est du village. Il est limité au nord par

la route départementale © | 6best par (dn@aurs)b atrau sucddla on
f oi s par satiod et paola mone agricole. Il présente une surface de 2,8

Ha.

Le site se situe a proximité du centre vile e b®n®f i ci e ddédune
accessibilité avec laroute départementale 937 et la rue Manneret. Il se situe
®gal ement ° proximit® @6bemi modédupi @t bnatpg

Cette urbanisation permet de conforter le tissu urbai n qui gagne ainsi  en
coh®rence et dbéaffirmer |l es | imites du villa

La RD937 est classée comme voie a grand circulation et engendre donc une
i nconstructibilit® de 75m de part et ddau
conviendra de diminuer avec des prescriptions adaptées.

Les principaux enjeux de ce secteur sont

Un travail sur les limites du site en partie sud et ouest afin de faciliter la
transition entr e résideial peatc el Guesbppacne agr i col e

La gestion des déplacements et des accés pour préserver la Vvoi e
piétonne existante ;

Léinsertion paysag re des nouvelles constr
La cr®ation ddédun front boO©ti v®g®talis® pr
La gestion des risques,

Le liaisonnement avec les quartiers existants

Implanter les constructions av ec des préconisations permettant de
tamponner les nuisances.
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Densifier le tissu urbain pour affirmer les limites du village ;

Ameénager un quartier durable, intégré a son environnement

T Privil ®gier |l es formes wurbai nresdesiteempact e
son environnement

1 Concevoir des espaces et des batiments économes en ressources
naturelles et a daptés au changement climatique ;

Aménager des espaces verts conciliant préservation de la biodiversité et
gestion alternative des eaux pluv iales ;

1 Recourir a des essences locales pour toute plantation pour préserver
la faune et la flore | ocal etoon dueptojetpour f
dans le paysage ;

Prendre en compte |l es voiries existantes

nouveau quartier dans son c ontexte urbain, en interdisant les accés sur
la voie piétonne située en limite est du projet.

L6OAP concerneAUHngeuiz onnee plourra °tre am®nag®e
2018 .

Affrmer | 6entr ®e de vill age avdebcu nled udrebnatn icsraetuis

Gérer les nuisances liées aux axes de déplacement

T La zone doé®t ude est concern®e par | a
circulation, et est donc soumise 7 Il a cr
Barnier.

i De ce fait, un recul paysager des constructions est e nvisagé en
facade. Il conviendra de créer une bande paysagére de recul de 15m
depuis | 6axe central de | a RD937.

D®vel opper | es am®nagements en coh®rence a

place

1 Un front bati implanté en retrait devra étre créé mélant des volumes
et haute urs différentes de facon a dynamiser la vue urbaine. Les
hauteurs seront limitées a R+1+C.

i zone devr a °tre am®nag®e sous I a f

La
déensemble afin déapporter un maxi mum de
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Aménager une desserte adaptée et sécurisée

1 Une voie pri mai re boucl era | aEllesercelnecsda®duu d e
r®seau existant et sera accompagn®e dodun
déun traitement paysager

1 Le chemin rural devra étre restructuré pour accueillir les nouveaux

flux et continuer de laisser passer les e ngins agricoles.
T Les acc s devront °tre s®curis®s pour | o6e
Préserver la voie piétonne existant e, en limite est du site, en
favorisant les acces carrossables depuis la route départementale
937 ou la rue Manneret (a restructurer)

Conserve r la possibilité de desserte agricole de la rue Manneret

Renforcer la trame verte en limite des espaces urbains existants
en recourant a des essences végétales locales, propice a la faune
et a la flore

1 Implanter des haies sur les interfaces avec les espace S urbanisés
et les espaces cultivés

Promouvoir la qualité environnementale dans les constructions et
dans les aménagements

1 Promouvoir des formes urbaines économes en espace et en énergie,

1 Recourir autant que possible a des éco matériaux et aux énergies
ren ouvelables,

1 Optimiser les apports solaires et réduire les déperditions thermiques
en prenant en compte les caractéristiques du site et les conditions
climatiques locales,

1 Répondre aux préconisations définies par la ville en matiere
doé®cl ai r ag endplunter lesqollaions nocturnes et réduire la
consommation en énergie,

1 Privilégier la gestion alternative des eaux pluviales.

1 Recréer la trame urbaine et paysagére existante le long de la RD937
au sein des projets récents,

T R®ali ser une eongedbezdhérante. d 6

Le potentiel de construction représente 30 logements [/ hectare
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L6OAP concerneAUdlne zone 1

Les principes de | 60AP sont consolid®s par
suivantes
Implantation et hauteur des constructions | 6i mpl antation en f
est interdit, afin de préserver les haies existantes autant que possible.
Un recul de 15m depuis | 6axe préeonigérlLad de
constructions ne pourront excéder R+1+ C.
Eléments du paysage  : |l es nouvelles constructions d

le tissu paysager existant et le recours aux essences locales en matiere
de plantation diverse est recommandé (cf. la liste jointe des essences
végétales annexées au réglement).

Les matériaux utilisés devront se fondre dans | 6environne
paysager (article 11).

Voirie : la largeur des voiries doit répondre aux usag es et aux nécessités

du projet. Les accés se fero nt par voie de desserte interne ou via la
RD937.
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SECTEUR RESIDENTIEL : RD937 - RuE MANNERET
CONTEXTE

- Récent projet d’habitat accolé a la zone de projet
- Proximité d’espaces cultivés

- Proximité de commerces

- Proximité de cheminement doux

- Nappes subaffleurantes

- Proche de I'entrée de ville

OBJECTIFS

- Développement résidentiel cohérent a poursuivre

- Gestion paysagére adaptée des interfaces (habitat et cultures)
- Liaisonnement avec les commerces et équipements proches

- Densité de 30 logements par hectare a respecter

- Agrémenter I'entrée de ville

LEGENDE
Zone d'étude : 2,8 Ha

Recréer un front bati sur la RD937 au sein de ce secteur et limiter
la hauteur des batis a R+1+C

Opter pour un front bati mélant différents volumes et hauteurs
afin de dynamiser la perception visuelle urbaine

Principe de liaisonnement viaire sécurisé du projet a
I'existant - bouclage viaire de la zone

vild

e Principe de desserte routiere adaptée et sécurisée accompagnée
d'un cheminement piétonnier et d’'un traitement paysager

wuww  Principe de restructuration de la voie - la voie devra permettre le
passage d'engins agricoles

T ) Principe de gestion paysagere des franges en relation
avec I'espace agricole et les habitations

< Principe de conservation du chemin existant
Zone de projet en cours
wunnnn Tracé de voirie du projet voisin en cours

Limite de traitement paysager : 15m depuis le centre de
la RD937 - idem opération voisine : A

Qp Respect et réalisation d'une bande paysagére de recul de 15m
depuis le centre de la RD937

Limite de 75m depuis I'axe central de la RD937

L’aménagement de la zone ne pourra se faire que sous la forme
d’'une opération d'ensemble afin de favoriser la cohérence urbaine
et architecturale

50m
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ILLUSTRATIONS

Les ® ®ments pr®sent ®s i ci néont aucune val e
montrer | es ambiances recherch®es dans | e ca
I'l's ont valeur de suggestions et doéinspirat:i

LA VOIE PRINGPALE

20,25, S.e g
b=t 3

LA Ruells
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STATIONNENENT PRIVATIF

Exemples possibles de stationnement devant le logement
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Exemples doéi mpl ant
constructions et des
stationnements sur une parcelle,
permettant des extensions

Travai | possible sur les clétures avec un jeu entre minéral & végétal

Pl an Local doé Ur baeniComke -QArei Srati amtsi ons do Am®n a g enmationt et de Progra
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Intégration paysagéres des techniques
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La commune de Sains en Gohelle présente une trame verte et bleue lige
notamment a u passé minier de la commune.

La trame verte est constitu®e par | 6interfac
agricoles, par les boisements et le parc urbain.

La trame bleue se constitue progressivement au niveau du terril.

Toutefois, la trame verte et b leue est liée également aux aménagements et
projets de la commune voisine Hersin - Coupigny.

Les principaux enjeux de ce secteur sont

Préserver les milieux naturels (boisements, parc urbain) ;

Conforter les continuités paysageres et écologiques su r tout le territoire
communal ;
Concilier | es enjeux ®cologiques et | daccu

verte et bleue.

Préserver les réservoirs de biodiversité , les continuités écologiques et
limiter le morcellement des espaces naturels et agricoles

91 Privilégier les essences végétales locales (cf. la liste des végétaux en
annexe du reglement) ;

1 Maintenir la découverte de la trame verte et bleue par les habitants
et les visiteurs extérieurs a la commune, grace aux chemins
s O6®t endant ieur della\dllg et®aliant les principaux espaces

verts, naturels et agricoles de la commune ;

1 Renforcer la trame verte Avenue Francois Mitterrand, ancienne RD
937.

Valoriser la trame bleue

1 Proscrire les aménagements pouvant impliquer la détérioration d e
| 6®t ang situ®;dans | e terril
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1 Dans tous les nouveaux projets urbains, concevoir des
aménagements paysagers participant, autant que possible, a la
gestion des eaux pluviales (rétention, infiltration, épuration) et
utiliser | es ouvr ag e surpé&averetdévelopgesla ment p
biodiversité dans les quartiers ;

1 Promouvoir la récupération des eaux pluviales pour des usages
extérieurs.

Valoriser le rble des espaces agricoles au sein de la trame verte et bleue

1 Créer des espaces de transition entre les zones a urbaniser et les
terres agricoles : plantations linéaires ou diffuses, de haies, vergers,
boisement (en conservant des continuités visuelles entre les zones
urbanisées et les espaces agricoles voisins) ;

1 Préserver les éléments végétaux et batis pr ésents en zone agricole et
contribuant a la biodiversité (arbres isolés, boisement relictuel,
foss®s, grangesé).

Faire de la trame verte et bleue un élément structurant de la composition
des projets urbains

1 Désenclaver et intégrer les éléments existants d e la trame verte et
bl eue (haies, boisements, fioss®sé) dans |
T Sébappuyer sur | e traitement paysager

(requalification des grands axes et nouveaux espaces publics) pour
étendre la trame verte et bleue dans les quartiers ;

! Valori ser | es parcours de | 6eau dans |l a co
exemple lacréationde noues, de bassins ;paysagerse

1 Favoriser la présence de la nature en ville et limiter
| 6i mper m®abi |l i sati on des sol s en ve®g®t
stationnement et | es espaces batis (murs, terrasses, toitures
végétalisées) ;

T Mettre ° prof it l es op®rations dbéam®nage
le réseau existant de cheminements reliant les quartiers et les
principaux espaces verts publics et naturels de la commune.

L6 OAP c o h a@meembiesdu territoire communal.
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La commune de Sains en Gohelle est fortement dotée en patrimoine de
qualité et reconnu.

Son passé minierestdé s or mai s mi s " bieh qué lesnchesalements

et bo©oti ments industriels miniers aient auj ol
10, de type pavillonnaire, est un trés bel ensemble architectural,

sborgani sant autour de | 6avenue Qlsgensdire,s de |

ses écoles, son presbytere. Grace a sa qualité, la cité 10 bénéficie tout
comme dbébautres ® ®ments du patri moine minier
patri moine mondi al de | 6UNESCO.

Dans la cité 10, se trouvent notamment
T L6®gl i se Sartendui edane église désacralisée,

T Léancienne ®col e m®nag r e, qgui est deve
services techniques

Déautres ® ®me n ts,sqnt égatementaipnésereer
LébespaceetMalct®col e ,de musi que

Le groupe scolaire

Une maison in dividuelle en pierre de taille,

La ferme Charlemagne,

Une ferme particuliére datant de 1848,

La fa-ade dbébune maison particuli re en pi
Déanciennes ®tables en pierres bl anches,
La fa-ade dbébune f er me,

Le chateau Bacon,

La chapelle Sainte Apolline,

=A =4 =4 =4 =4 -4 -4 -4 -4 - -4

Un mur,
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1 Muret avec des portraits de personnes sculptés datant de la Seconde
Guerre Mondiale,

T 3 maisons de maitres,

T L6®gl i se Saint Vaast

S6ajoute ®gal ement un ®lb ®@nde point gitade taiToun | i er
Eiffel.

Léensemble des ®| ®mmautest ppartaileursn indiqué surle
plan de zonage et r ®f ®r enc® au -1i-bHle°edude | 6a
Code de |1 6Urbani sme.

Les principaux enjeux sont

Pr®server | 6histoi etdeladégiod a commune
Séapproprier | 6é6histoire h®rit®e

Préserver son patrimoine en lien avec les communes voisines.

Valoriser le patrimoine minier en lien avec les territoires environnants :
0 Maintenir les cavaliers miniers,

o0 Valoriser les terrils restants et prendre en compte leur
évolution « naturell e & (apparition doéun pl a
débune faune associ ®e) ,

o0 Préserver les fosses et les derniers batiments existants
présents sur le territoire communal,

o Préserver les maisons minieres des destructions,
dégradations, pour en favoriser la valorisation et la
préservation,

Préserver les autres éléments du patrimoine
0 Préserver certaines constructions remarquables,

o Pr®server | 6hi stoire de | a commu
Charl emagne, dernier t ®mo i n déune
autrefois rurale.
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Le pat rimoine minier est a préserver dans un cadre plus général, avec les
communes VoOi si rceosmpagnanvestdu Bassia Minier.
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La commune de Sains -en-Gohelle densifie son tissu urbain et cherche a
valoriser les dents creuses existantes par une urbanisation de qualité.

Le site, de 0,58 Ha, se situe au nord du territoire et est stratégiquement
intéressant du fait de la proximité avec une g rande surface, un arrét de bus
etdela créche.

Les principaux enjeux sont :

Aménager en cohérence avec un équipement existant ,

Valoriser la dent creuse située a proximité pour densifier le tissu
urbain.

Prendre en compte les enjeux environnementaux,

Urbaniser une dent creuse ex istante de maniére pertinente :
o Offrir du stationnement a la créche,

oFaciliter et s®curiser | dacc s au site,
o Faire cohabiter équipement , activités Iégeres et/ou habitat,

o Créer des activités économiques  afin de faire vivre ce secteur communal ,

o Desservir la zone de fagon sécurisée

Favoriser | 6insertion du projet dans | e p
o0 Recourir a des essences locales pour créer une limite paysageére entre
espace agricole et espace urbain.
o Prendre en compte | e passage ddédun <corridor
patrimoine communal.

ol )
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Le patrimoine minier est a préserver.

Les trames végétales a développer devront se baser sur les trames
existantes aux alentours (le long des voies Foch et Clémenceau ) pour
réaliser les interfaces

Les différentes vocations devront étre bien définies et bien délimités de
facon a faciliter la lecture et a optimiser la sécurité

La desserte devra étre agréable et sécurisée et se rattacher au réseau
existant de facon sécurisée. Un bouclage viaire de la zone sera mis en place.

Lestene devra pas forc®ment faire | 6objet
certaines constructions devant étre démolies.
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La commune de Sains en Gohelle est fortement dotée en patrimoine d e
qualité et reconnu.

Son pass® minier est d®sormais mis ° | 6honne
et bo©oti ments industriels miniers aient auj ol
10, de type pavillonnaire, est un trés bel ensemble architectural,
sdborgani santdaut davenue Charles de Foucaul t,
ses écoles, son presbytere. Grace a sa qualité, la cité 10 bénéficie tout
comme dbébautres ® ®ments du patri moine minier
patri moine mondi alL ad e olné& U M Epfe€edtalOed Ha. e

Dans la cité 10, se trouvent notamment
T L6®gl i se Saint Marguerite, qui est une ®g

T Léancienne ®col e m®nag r e, qgui est deve
services techniques.

Dbautres ® ®ments, non minieengr,: sont ®gal eme
T Ldbespace Mac®,
1 Une maison individuelle en pierre de taille,
1 Laferme Charlemagne,
1 Une ferme particuliére datant de 1848,
T La fa-ade doébune mai son particuli re en pi
T Débanciennes ®tables en pierres bl anches,
T La fa-ade dbéune fer me,
1 Le chateau Bacon,
1 Lachapelle Apolline,
T L6®glise Saint Vaast.
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Les principaux enjeux sont
Pr®server | 6histoire de | a cecidel@régionni re, d
Sébapproprier | 6destoéoexkpl b®tat®en du char bol
Préserver son patrimoine en lien avec les communes voisines.

Maintenir | 6identit® | ocale [ ors doéop®rati

Valoriser le patrimoine minier
0 Maintenirle caractére de la cité 10

o Préserver les maisons miniéres des destructions,
dégradations, pour en favoriser | a valorisation et la
préservation,

o0 Renouveler le secteur dégradé,

o Prendre en compte la trame urbaine, architecturale et
paysagere de la cité 10,

o0 Liaisonner le projet avec les équipements et les
commerces,

Le patrimoine minier est a préserver

Il conviendra de re produire le r ec ul doéi mpl ant at i oexistaite s ¢ on
au sein de la cité 10 pour les futures constructions implantées le long de

| 6avenue Foch et de |l a rue de Nice.

Les trames végétales existantes devront étre maintenu €s ou restaur ées :
alignements dbébarbres | e |l ong des voies Foch
Les |l ogements devront b®n®f i ci er de mat ®r i 8
hauteurs (R+1+C, toitures 2 pans, é) similaires aux
de la cité 10. Les matériaux ¢ ontemporains pourront étre utilisés a condition

gudils sob6int grent dans |l e contexte urbain,

Les constructions existantes au sein de la zone devront étre démolies avant
son aménagement.
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Léam®nagement de | a zone gnuee psoouursr al as eé oframer
op®rati on déensembl e de fa-on " favoriser
architecturale.
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